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Aret 2021 hir i Brf Téjnan...

...blev d@nnu ett ar skuggat av den pagaende pandemin. Manga var det som arbetade hemifran och
kanske var det detta som medférde att det blev ovanligt manga 6verlatelser da det darigenom blev be-
hov av storre lagenheter eller hus fér hemarbetet. Foreningens fastighetsskotare drabbades hart av Co-
vid-19 och var franvarande under lang tid ersatt av vikarie. Det var skdnt att se honom komma tillbaka
efter tvd manaders franvaro efter kimpandet med coronavirusen. Delar av styrelsen var inte lika sjuka
men val krassliga under delar av tiden, sarskilt i december nar styrelsemotet fick stallas in, vilket inte
hant nagonsin i modern historia. Kdinner man sig sjuk ska man vara hemma, ar det ju som géller.

Upphandlingen av passersystemet slutférdes och installationsarbetet tog sin borjan i augusti och pagick
hela hosten med montering av nya lasare vid entréerna och uppgraderat CCTV-system i garage och
tvattstugekorridorer. Férhoppningen om att fa igang det hela till jul grusades av en alltfor langdragen
upphandling av nya dorrar for manga kallarutrymmen. Utdelning av brickor tog dven den langre tid da
manga medlemmar inte hamtade sina brickor i den takt styrelsen planerat. | skrivande stund finns det
fortfarande brickor kvar pa kontoret som ingen brytt sig om att hamta! Kan bli ett problem nu nér hela
systemet haller pa att bli skarpt. Cylindrar ikallardorrar och entréer kommer snart att bytas och da
kommer man inte in utan brickor.

Manga som klagat i manga ar pa kladd och fageltrack blev glada néar trad dver parkeringsplatserna pa
omrade 1 och 5 togs bort. Alltid trakigt att falla fina trad men placeringen var inte sa lyckad. Styrelsen
siktar pa att satta en del nya pa lampligare plats. Vaxtligheten ar dven den i behov av underhall och ut-
byte. Traden pa Vanortsstraket hade ocksa blivit sa stora att de inte kunde fa tillrackligt med vatten
langre och manga var i samre skick efter sommaren 2018 och torkade varje sommar. Nu kommer kvar-
varande vaxtlighet att fa battre vattentillgang och kunna bli frodigare.

Planerna pa att fornya Vanortsparken fick vanta da passersystemet kravde mycket av ekonomin. Dessu-
tom drabbades Féreningen anyo av ett svart vagglusangrepp som maste saneras for dyra pengar. Styrel-

sen kan inte nog understryka kravet pa att omedelbart anmala ohyra till styrelse eller forvaltning.

Vi som under det gangna aret fick ditt fortroende, att ta hand om det mesta har i Brf Tojnan, har varit:

lon Dimancea Birgitta Dietrich Bo Andersson Zohreh Talebi

Astrid Thun Sohrab Ehsanzamir Gulsen Yarar Temur Amiryan
(flyttat under hosten)
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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen néar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsriattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf T6jnan, med séte i Sollentuna, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller en sa kallad dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-28.

Foreningens fastigheter
Byggnaderna pé foreningens fastigheter i Sollentuna kommun forvérvades 1972 enligt nedan:

Fastighetsbeteckning:
Trollglansen 2
Trollgubben 1
Trollgumman 1
Trollsléndan 1
Trollspegeln 1
Trollungen 1

Trolldrycken 1
Trollflojten 1
Trollformeln 1
Trollstaven 1
Trolltrumman 1

Pé de fem sistndmnda finns inga byggnader, endast parkeringar. Marken innehades ursprungligen med
tomtrétt men frikdptes 2003.

Foreningens byggnader bestar av 21 flerbostadshus med 3 och 4 vaningsplan med totalt 485
bostadsritter. Den totala boytan ér 34 736 kvm och lokalytan 6 038 kvm Foreningen disponerar
454 parkeringsplatser, varav 229 &r beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
39 st 1 rum och kok
206 st 2 rum och kok
222 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
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Fastighetsforsékring
Fastighetenerna ar fullvirdeforsdkrade hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2021 uppgatt till 1459 kr per lagenhet. Beloppet
indexeras arligen. Fastighetsskatt for lokaler ar forndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 578 400 000 kr, varav byggnadsvardet dr 349 200 000 kr och markvirde
229 200 000 kr. Vardear ar 1972.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ovriga avtal

Renew Service AB Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Lassila & Tikanoja Service AB Stadning

Renew Service AB Tradgardsentreprenad, vinterunderhall
Brandkontoret Fastighetsforsékring

Ownit Bredband

Tele2 Kabel-TV

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1974-10-23.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastigheter, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften har
lange varit ofordndrad men hojdes 2019-01-01 med 2% och uppgér sedan dess till 586 kr/kvm boyta per
ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras &rligen med minst 0,3% av

produktionskostnaden for foreningens fastigheter.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-06-08 och haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Mikael Enocson ordférande
Ion Dimancea ekonomisk sekreterare
Birgitta Dietrich
Astrid Thun
Zohreh Talebi

Bo Andersson
Sohrab Ehsanzamir

Suppleanter Giilsen Yarar
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i1 forening.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Ordinarie:

Bengt Beergrehn Ingvar Norelius
Finnhammars Revisionsbyrd AB Foreningsvald
Suppleanter:

Katarina Lindholm Fatemeh Rejimand
Finnhammars Revisionsbyrd AB Foreningsvald
Valberedning

Lotta Falt Tarski Sammankallande

Irina Eleryd

Mehrangiz Moghadam
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
- Fortsatt sanering vaggloss samt under borjan av hdsten upptéckt en ny storre infestering i tidigare ej
drabbat hus.

- Arbete med upphandling och delinstallation av passer- och nytt CCTV-system och dértill kommande
byte av dérrar mm

- Nya forradskontrakt for nytecknade forhyrningar
- Nedtagning av trad pé egna fastigheter som anvénds for parkeringar

- Korrigering av anslutning av avlopp & dagvatten utanfér hus D (Bagarbyvigen 34-38)

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 630 (625) medlemmar. Under aret har 56 (29) 6verlatelser skett till ett
genomsnittlig pris om 33 340 kr (31 337) per kvadratmeter. 12 (15) andrahandsuthyrningar har beviljats.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrianta (%)
Lan/kvm bostadsyta
Lan/taxeringsvirde (%)
Arsavgift per kvm
Kapitalkostnad per kv boyta
Elkostnad per kv boyta
Virmekostnad per kvim boyta
Vattenkostnad per kvm boyta
Elférbrukning per kvm boyta
Virmeforbrukning per kvm boyta
Vattenforbrukning per kvm boyta

Nettoomséttning

2021
22 835
-155
70,78
1,07
403
2,42
586

87
120
45
53
143

2020
22 862
-2 645

75,37

1,08
403
2,42
586

55
108
46
53
127

2019
22 859
1915
78,02
1,26
403
2,42
586

68
113
40
53
134

2018
21 833
-534
74,60
0,93
518
3,98
574

69
115
34
53
136

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.

El- och viarmeforbrukning anges i kwh, vatten i m3.
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2017
21 871
1854
72,31
0,82
677
5,20
574

59
111
33
55
139
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Foriandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang
Avsittning fond
enligt
Disposition av
foregdende
ars resultat:

1747 468

Arets resultat
Belopp vid arets
utging 1747 468

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets resultat

Upplitelse-

avgifter

20296 501

20296 501

reservering till yttre fond enligt stadgar

disponeras si att

extra reservering till fond for yttre underhéll
av fond for yttre underhall ianspraktas

i ny rdkning 6verfores

Yttre fond

44 369 544

138 000

-2723 918

41 783 626

Balanserat Arets
resultat resultat
4172174 -2 645 369
-138 000

78 549 2 645369
-155 265
4112723 -155 265

4112722

-155 265

138 000

4 095 457

0

0

4 095 457

4 095 457
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Totalt

67 940 318

0
-155 265

67 785 053

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Avsittning till inre fond
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2021-01-01
-2021-12-31

20 340 984
2494 396
-270 000
72 697

22 638 077

-3300416
-877 722
-14 218 989
-1263 283
=746 991
-871 130
-21 278 531

-1 129 602
-235 013
-1 364 615
-5 069
-149 735
-461

-150 196
-155 265

-155 265
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2020-01-01
-2020-12-31

20 340 984
2520 584
-270 000
111 413
22702 981

-4 291 144
-3 386 806
-13 345 305
-897 222
-704 381
-857 065
-23 481 922

-1 172 565
-543 102
-1 715 667
-2 494 608
-149 816
-944

-150 760
-2 645 369

-2 645 369
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Péagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2021-12-31

38 342 966
45 950 550

8480 862
92 774 378

92 774 378

41121

0
579742
2371219
2992 083

2992 083

95 766 461
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2020-12-31

39707 581
45 950 550

0
85658 131

85658 131

45520
156

560 182
1215478
1 821 336

2 662 396
4 483 732

90 141 863
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 22 043 969 22 043 969
Fond for yttre underhéll 41 783 626 44 369 544
Summa bundet eget kapital 63 827 595 66 413 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4112722 4172173
Arets resultat -155265 -2 645 369
Summa fritt eget kapital 3957 457 1526 804
Summa eget kapital 67 785 053 67 940 317
Langfristiga skulder

Checkrikningskredit 3009 332 0
Summa langfristiga skulder 3009 332 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 14 000 000 14 000 000
Inre reparationsfond 3246119 3174701
Leverantorsskulder 3638 004 324 456
Aktuella skatteskulder 83910 157 190
Ovriga skulder 595 482 368 313
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 3408 562 4176 885
Summa kortfristiga skulder 24972 077 22 201 546

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 766 461 90 141 863
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-155 264
1364615
-73 280

1136 071

-15 005
2 843 811
3964 877

-8 480 862
-8 480 862

3009 331

3009 331

-1 506 654

3877 873
2371219
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2020-01-01
-2020-12-31

-2 645 369
1715 667
52775

-876 927

665 164
-105 958
-317 720

-317 721

4195 593
3877873
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Detta &r forsta aret med redovisning enligt K3 vilket innebar bristande jimforbarhet med tidigare
arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.
Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
Genomsnittlig avskrivning 2021 &r 1,67%.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.
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Not 2 Hyresintéikter

Hyresintékter, p-plats
Hyresintékter, garage
Hyresintékter, lokaler
Bredband

Ovriga hyresintikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elavgifter

Gistldagenhet

Avgift andrahandsupplatelse
Forsdkringsersattningar
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgarder
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérojning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader grundavtal
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

2021

405 573

1 005 694
176 759
570 360
336 010
2 494 396

2021
19 866

49 077

3754
72 697

2021

721 422
1198 992
12 275
839363
69 467
332 189
45 845
2183

1 656

10 187
35333
3030 268
4169 174
1 560 493
1129 237
254 403
0

327 007
428 765
3410
21399
25921
14 218 989
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2020
389115
1013024
192 300
570 360
355785
2520584

2020

16 792
13 300
52 883
20201
8237
111 413

2020

771 394
1357 048
182 885
820 790
67 677
406 126
30230
2166

0

34231
32 602

1 898 322
3737057
1 582 640
1110 344
262 868
81 900
325692
570 360
10 156
29 949
30 867
13 345 304
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Not 5 Administrationskostnader

Kreditupplysningar

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Ritnings- och kopieringskostnader
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 6 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2021
9244
2397
5418

37125
43 711
93 750
350 124
333 266
12 720
26 680
301 901
13 520
0
33427
1263 283

2021-12-31
58 628 234
10 862 030
69 490 264

-26 296 951
-3 485732
-1364 615

-31 147 298

38 342 966

Fastighetsforbattringar uppfort pa byggnad vid dvergang till K3 2021.

13 (16)

2020
2994
12 687
5475
33202
42 667
93 750
345 625
292 008
14 474
26 702
0
13260
3299
11078
897 221

2020-12-31
58 628 234

0
58 628 234

-25 124 386
0

-1 172 565
-26 296 951

32 331283
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Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Uppfort pa byggnad vid 6vergang till K3 2021.

Not 8 Piagiende nyanliggningar

Installation nytt las- och passersystem

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hemsida

Kabel-TV
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Medlemsskap

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 0,85

Kortfristig del, 1an forfaller
inom ett ar

Datum for
rianteindring

2021-12-31

23 327 417
-23 327417
0

-15951 119
15951119
0
0

2021-12-31
8480 862
8 480 862

2021-12-31
5019
83775

266 468

91 063

95 060

13 660

24 698

579 743

Lanebelopp
2021-12-31

0

14 000 000
14 000 000

14 (16)

2020-12-31

23327417
0
23 327 417

-15408 017
0

-543 102
-15951 119

7376 298

2020-12-31
0
0

2020-12-31
4562
81744

254 403

96 625

95 060
13520

14 268

560 182

Lanebelopp
2020-12-31

14 000 000
14 000 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att [dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 14 000 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Beréknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Reparationer och underhall
Bredband Q2, ej fakturerat
Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Stallda sidkerheter

lanspraktagna fastighetsinteckningar

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Fardigstdllande av passersystem och montage av nya dorrar till 1agenhetsforrad, tvattstugor och cykelrum

mm samt nya sopluckor och till detta hdrande arbeten

Framtagning av kompletterande underlag for upphandling samt upphandling av arbeten i samband med

renovering av Vénortsparken och eventuell start av detta arbete

Uppfraschning av sophus/-rum invindigt med komplettering av informationsskyltar

2021-12-31
5289

0

0
1820917
595 371
654 153
140 069
131 756
58 143

0

2 864

3 408 562

2021-12-31
41 546 700
41 546 700

Atgird for att forebygga vattenskador fran dvre badrum pa Bagarbyviigen

Byte av murkna portaler till gardarna pa Bagarbyvigen

Sokning av bygglov for grindparti vid trappan Vanortsstraket 43/47 och vid positivt svar genomforande

av detta

15 (16)

2020-12-31
5833
296 351
70 694
1907 782
219 758
532 386
84 634
131 129
584 924
142 590
200 804
4176 885

2020-12-31
41 546 700
41 546 700
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Y FINNHAMMARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Tojnan
Org.nr. 714800-2657

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen
Tojnan for ar 2021-01-01—2021-12-31.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Aarsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk inst&lIning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé& upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida  arsredovisningen  har  upprattats i  enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Y FINNHAMMARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen T6jnan for ar
2021-01-01—2021-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen eller
pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart maél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller  forsummelser som kan  foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som a&r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Stockholm 2022

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

Ingvar Norelius
Fortroendevald revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i Féreningen
som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som motsvarar varde-
minskning pa bl a Féreningens byggnader och inventa-
rier. Avskrivningar gors for att fordela kostnaderna pa
flera ar.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrittsforening en reser-
vering for framtida underhall av fastigheten. Avsattning-
ar styrs av Forenings stadgar och stammobesl|ut.

BALANSRAKNING &r en sammanstilining éver férening-
ens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital.

BOSTADSRATTSFORENING &r en ekonomisk férening
med uppgift att upplata nyttjanderétten till bostader
utan tidsbegransning at féreningens medlemmar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funktioner i
en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en bostads-
rattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stiadning,
sophamtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r Féreningens nettotillgangar, det vill
saga skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller ska
upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar i forsta hand
marken men ar i mer vid bemarkelse bade mark och
byggnad(er).

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 3r en fond som Férening-
en enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en reserve-
ring till arligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme fér fas-

tighetens framtida yttre underhall.

FORENINGSSTAMMAN ir ett satt for medlemmarna att
utdva inflytande i Féreningen. Ordinarie Férenings-
stdmma innehaller arets bokslut och har kan dven nya
styrelseledamoter viljas.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda, men
avser kommande rakenskapsar, t ex arsavgifter eller hy-
ror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som Fore-
ningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt eller
delvis hor till kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av rsredovis-
ningen som aterger styrelsens redovisning av verksam-
heten som text.

INRE REPARATIONSFOND ar en fond avsedd for utgifter i
samband med reparationer i en bostadsrattslagenhet.

INSATS &r den kapitalinsats som bostadsrattens forsta
dgare gjorde.

KASSAFLODESANALYS visar férandringen av likvida me-
del under ett rakenskapsar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till be-
talning inom ett ar.

LIKVIDITET &r Féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida me-
del och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till be-
talning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar avsedda att
omsdttas (saljas) och att innehas kortare &n tre ar, bl a
kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDERHALLSPLAN
Utbyte /reparation som gar att planera och som finns
med i Foreningens underhallsplan for fastigheten
("underhall som ar planerat i tid, art och omfattning”)
aven kallat planerat underhall. Exempel pa periodiskt
underhall ar omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanldaggning och utbyte av rorsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat forutse detta ("underhall
som syftar till att aterstélla en funktion som natt en oac-
ceptabel nivd”), dven kallat felavhjalpande underhall.
Exempel pa reparationer/felavhjilpande underhall ar
skadegorelse, vattenskador och stuprér som fryser sén-
der.

RESULTATRAKNING 3r en sammanstéllning av forening-
ens samtliga intakter och kostnader under rakenskaps-
aret. Om intakterna har varit stérre dan kostnaderna upp-
star ett 6verskott om omvant ett underskott.

SOLIDITET &r foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/
fastighetsinteckningar som Féreningen ldmnat som sa-
kerhet for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER ér intdkter som tillhér rakenskaps-
aret men som Féreningen inte erhallit likvid for per bok-
slutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhor raken-
skapsaret men for vilka Foreningen inte har fatt nagon
faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT 4r summan av de manadsavgifter som varje
medlem betalar till féreningen for att tacka foreningens
utgifter och fondavsattningar.

ARSREDOVISNING &r en sammanstillning av Féreningens
rakenskaper och forvaltning for ett rakenskapsar och den
ska behandlas av ordinarie Féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrak-
ning, balansrakning och noter.

ARSSTAMMA ir féreningens hogsta beslutande organ.



Tankar infor framtiden...

Att ha hus kraver en del, sarskilt om husen borjar bli gamla. Underhall och skotsel ar i sig nédvandigt men
dven att se om husen infor framtiden. Mycket har hant sedan planeringen av Foreningens 21 huskroppar i
slutet av 60-talet. Vilka krav som kommer att stéllas infor framtiden ar inte framst kopplat till inneklimatet
utan snarare det yttre och stavas "Global warming”. Att daligt isolerade uppvarmda byggnader kostar i
stora utslapp av CO, ar knappast okant, ej heller att incitament for att spara energi (el) marks mest om
den egna planboken paverkas direkt. Att 6kade krav fran samhallet kommer kan vi vara forvissade om.
Foreningen kommer att behdva spara energi och el och det kan goras genom att uttka isolering, atervinna
varme i ventilationen samt inférandet av individuell matning och debitering av el (IMD). Méklare och med-
lemmar fragar ofta nar stammarna ska bytas. | underhallsplanen star det 2030-32 men med tanke pa
ovannamnda kan det behova sattas igang nagot tidigare och bli mer omfattande for att kvala in husen i
energisparmatchen. Detta ar var framsta framtida utmaning héar i Brf Téjnan. Vi ar inte samst men vi ligger
inte bra till med E-klass i energideklarationen. Som lite plaster pa saren ar atminstone att det ofta ar det
som ar bra for miljon som dven ar bra for ekonomin—atminstone pa sikt. Det dr en sadan horisont som
behovs nar planering av fastighetsunderhallet ska racka in i ndsta 50-60 ars period.

Styrelsen vill vidare att alla ska hjalpa till med att férebygga vattenskador sa langt det ar maojligt. De kostar
arligen Foreningen en stor slant som kan anvandas till battre saker. Om du renoverar—anlita bra hantver-
kare och kontrollera ofta att inget licker, sarskilt inte diskmaskinen med sina kopplingar. Aven kylar och
frysar som lacker orsakar skador. Se till att ha plastunderlagg under dessa. Se aven till att du ventilerar ratt
nar du lagar mat. Manga klagar pa lukt och os i trapphus och inne i sina lagenheter. Ha aldrig fonstret i
koket dppet nar du lagar mat fér da trycks oset ut i trapphuset. Oppna ett vadringsfénster i ett annat rum
och ha koksdorren stangd. SIa aldrig ut fett i avloppet. Manga ar de som drabbas av stopp till dyra kostna-
der, bade for dem sjalva och Foreningen.

Styrelsen jobbar nu for att fa till underlag for en upphandling av arbetet med Vanortsparkens fornyelse.
Det har blivit fordrojt av flera anledningar, men vi hoppas att det ska komma igang sa att vi kan ha en fin
ny park till senvaren/sommaren 2023. Det dr skonare med grént an grus och grillat ar gott!

Vi hoppas alla pa en battre framtid dn de gangna aren och en bra miljo att leva i, inne som ute. Vi ses!
I ———

Styrelse: Fastighetsskotare: Felanmdlan:
Bagarbyvagen 20, nb Bagarbyvagen 20, nb per mail:
191 34 Sollentuna felanmalan@renewservice.se
Expeditionen ar 6ppen:

Redaktor: Mikael Enocson (Ordf.) Man-ons samt fre, 08:00 - 09:00 eller per telefon:
070-73002 61 Torsdagar, 16:00 - 17:00 08 -34 3800
styrelsen@tojnan.se Tfn: 08 - 34 38 00 Alla dagar, alla tider!

Fastighetsforvaltning: Ekonomisk forvaltning:

Renew Service AB Fastum Solna

Box 936 (Besoksadress: Lovangsvagen 10) Box 3118 (Besoksadress: Rasundavagen 18)

194 45 Upplands Vasby 169 03 Solna

Kundportal: www.renewservice.se Kundportal: www.90220.se

Kontorstid: Servicecenter:

Man-fre 08.00 - 17:00 Man-fre 07:30 - 16:00

Tfn: 08 - 34 38 00 lunchstangt 12:00 - 13:00

Tfn: 90 220

e-post: info@renewservice.se e-post: kundsupport@fastum.se
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